LElI N°1382

SUMULA: Institui o Sistema de Ordenamento
Territorial do Municipio de Marmeleiro - PR.

JUVENAL GHETTINO, Prefeito Municipal de
de Marmeleiro, Estado do Parana, no uso de suas atribui¢cdes legais, faco
saber que a Camara de Vereadores, aprovou e eu, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1° O Uso e Ocupacao do Solo Urbano (Zoneamento), para efeito do

planejamento fisico da Sede e do Distrito do Municipio de Marmeleiro, serdo
regidos por esta Lei:

SECAO|
DOS OBJETIVOS

Art. 2° A presente Lei tem como objetivos:

I - estabelecer critérios de ocupacado e utilizacdo do solo urbano,
tendo em vista o equilibrio e a coexisténcia nas relagcbes do homem com o
meio, e das atividades que 0s permeia;

Il - promover, através de um regime urbanistico adequado, a
qualidade de valores estético-paisagistico-naturais ou culturais, proprios da
regido e da Sede do Municipio;

1] - prever e controlar densidades demograficas e de ocupacdo do
solo urbano, como medida para a gestdo do bem publico e da oferta de

servigos publicos, compatibilizados com um crescimento ordenado;

\ - compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares
entre si, dentro de determinadas fragfes do espaco urbano.

SECAO II
DAS DEFINICOES

Art. 3° Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as
seguintes defini¢cdes:

I - Uso do Solo: é o relacionamento das diversas atividades para
uma determinada zona, podendo esses usos serem definidos como:

a) permitidos;



b) permissiveis;

c) proibidos.

I - Ocupacgéo do Solo: é a maneira que a edificacdo ocupa o lote,
em funcdo das normas e pardmetros urbanisticos incidentes sobre 0s mesmos,
gue sao:

a) indice de aproveitamento;

b) numero de pavimentos;

C) recuo;

d) taxa de ocupacéo.

§ 1° Dos indices urbanisticos:

I - Indice de Aproveitamento: € o valor que se deve multiplicar pela

area do terreno para se obter a 4rea maxima a construir, varidvel para cada
zona:

I=A.C | =indice de aproveitamento;
—————————— A. C. = area da construcao;
AT A. T. = area do terreno.

Il - Nao serdo computados para o calculo do indice de
aproveitamento:

a) éarea de estacionamento / garagens obrigatorias;

b) area de recreacdo e lazer comum com no maximo 50% (cinglenta
por cento) da area do pavimento tipo coberto;

c) floreiras;
d) caixa d’'agua,;
e) casa de maquinas;

f) sacadas, desde que ndo vinculadas a area de servico.

[l - Namero de Pavimentos: é a altura medida em
pavimentos, contados a partir do pavimento térreo. Sera
considerado como pavimento térreo o pavimento mais proximo do
nivel da rua.

\ - Recuo: é a distancia entre o limite extremo da area ocupada por
edificacdo e a divisa do lote;



Vv - Taxa de Ocupagdo: é a proporcdo entre a area maxima da
edificagdo projetada sobre o lote e a area deste mesmo lote.

T.0.=A.P. T. O. = taxa de ocupacéao;
————————— x 100 A. P. = &rea da projecéo da edificacao;
A T. A. T. = area do terreno.
Vi - Nao serdo computados para efeito de célculo de taxa de
ocupagao:

a) sacadas ndo vinculadas a &rea de servico;

b) beiral com até 1,20m (um metro e vinte centimetros);
C) marquises;

d) pérgulas de até 5,00m (cinco metros) de largura;

e) areas destinadas obrigatoriamente a circulagdo e estacionamento de
veiculos;

8 2° Dos usos do solo urbano:

| - Uso Permitido: € o uso adequado as zonas, sem restricdes;

Il - Uso Permissivel: é o uso passivel de ser admitido nas zonas, a
critério do 6rgao responsavel da Prefeitura e do Conselho de Desenvolvimento
do Municipio;

Il - Uso Proibido: uso inadequado as zonas.

8 3° Das atividades:

I - Habitagao:

a) Unifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia a uma soé
familia;

b) Multifamiliar: edificacdo destinada a servir a mais de uma familia, em
unidades autdbnomas, superpostas (prédio de apartamentos);

c) Coletiva: edificacdo destinada a moradia de um grupo de pessoas,
como pensdes, asilos, internatos e similares;

d) Geminada: edificacdo destinada a servir de moradia a mais de uma
familia, em unidades autdbnomas contiguas horizontais, com uma parede
comum.

Il - Comércio: Atividade pela qual fica caracterizada uma relagcéo de
troca, visando um lucro e estabelecendo-se a circulagcdo de mercadorias.



1l - Servigo: Atividade remunerada ou ndo, pelo qual fica
caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou assisténcia de ordem técnica,
intelectual e espiritual.

IV - Industria: Atividade na qual se da a transformacéo da
matéria-prima em bens de producdo ou de consumo.

Vv - Agricola e Criagdo de Animal: Atividade na qual se utiliza a
fertilidade do solo para producéo de plantas, e animais, para as necessidades
do proprio agricultor ou com vistas de mercado.

§ 4° - Dos termos gerais:

I - Alvara de Construcao: documento expedido pela Prefeitura que
autoriza a execucgdo de obras sujeitas a sua fiscaliza¢ao;

Il - Alvara de Localizacdo e Funcionamento: documento expedido
pela Prefeitura que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade
sujeita a regulamentacéao por esta Lei;

1l - Ampliacdo ou Reforma em Edificacdes: obra destinada a
benfeitorias de edificacbes ja existentes, sujeitas também a regulamentacao
pelo Cédigo de Obras do Municipio;

\ - Baldrame: viga de concreto ou madeira que une as fundagoes;

Vv - Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos publicos de
educacéo, cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

Vi - Equipamentos Urbanos: sdo os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede
telefénica e gas canalizado;

VIl - FundagOes: parte da construcdo destinada a distribuir as cargas
sobre o terreno;

VIII - Faixa de Protecao: faixa paralela a um curso d’agua, medida a
partir de sua margem e perpendicular a esta, destinada a proteger as espécies
vegetal e animal desse meio, e da erosdo. Esta faixa € variavel e é
regulamentada por Leis Federais,

IX - Regime Urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma
determinada zona que estabelecem a forma de ocupacdo e disposi¢do das
edificac6es em relacao ao lote, a rua e ao entorno;

X - Subsolo: pavimento abaixo da menor cota do passeio fronteirico
a divisa do lote da edificacdo, e cuja altura do pé-direito seja até 1,50m (um
metro e cinquienta centimetros) acima desse mesmo referencial.



CAPITULO I

DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

Art. 4° Os instrumentos adotados por este Plano Diretor s&o:

| - Instrumentos de indug&o do desenvolvimento urbano;

I - Instrumentos de gestao democratica;

Art. 5° Os instrumentos de indug&o do desenvolvimento urbano adotado
por este Plano Diretor séo:

| - Zoneamento, na forma da Secéo | da presente lei;

Il - Classificacdo de Uso e Ocupacédo do Solo, na forma da Secéo |
da presente lei;

1l - Normas de Parcelamento do Solo, na forma da Lei de
Parcelamento do Solo;

v - Direito de Preempc¢do, na forma da Secéo VII da presente lei;

Y, - Outorga Onerosa do Direito de Construir, na forma da Secéo VIl
da presente lei;

Vi - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo compulsoria, na forma da
Secdao IX da presente lei;

VIl - IPTU Progressivo, na forma da Secéo X da presente lei;

VIII - Desapropriacao com Pagamento em Titulos, na forma da Secao
Xl da presente lei;

IX - Estudo de Impacto de Vizinhancga, na forma da Secdo XIV da
presente lei;

X - Zonas Especiais de Interesse Social, na forma da Secdo XV da
presente lei.

Art. 6° Os instrumentos de gestdo democratica adotados por este Plano
Diretor séo:

| - Audiéncia Publica, na formada Secéo XVI da presente lei;
Il - Iniciativa Popular, na forma da Secao XVII da presente lei.

SECAQ |
DO ZONEAMENTO




Art. 7° O Zoneamento consiste na divisdo do territério em macrozonas e
zonas, estabelecendo as diretrizes para o0 uso e a ocupagao do solo no
Municipio, tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes naturais e
construidos.

§ 1° As macrozonas sdo unidades territoriais continuas que fixam os
principios fundamentais de uso e ocupacédo do solo, em concordancia com as
estratégias da politica urbana, definindo uma visao de conjunto que integra
todo o Municipio.

§ 2° As zonas séo subdivisbes das macrozonas em unidades territoriais
gue servem como referencial mais detalhado para a definicdo dos parametros
de uso e ocupacdo do solo, definindo as areas de interesse de uso onde se
pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupagao.

SUBSECAO |
DAS MACROZONAS

Art. 8° O territério do Municipio de Marmeleiro fica dividido em duas
macrozonas, assim caracterizadas:

| - Macrozona Rurais;

Il - Macrozona Urbana.

a) O perimetro urbano é definido como a macrozona urbana do
Municipio.

b) Os perimetros dos elementos do macrozoneamento e zoneamento
estdo definidos nos Mapas de Macrozoneamento e Zoneamento da Sede e do
Distrito do Municipio.

SUBSECAO I
DAS MACROZONAS RURAIS

Art. 9. Constituem objetivos para a &rea Rural:

I - garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos
hidricos;

Il - garantir a protecdo dos mananciais;

11 - garantir a preservagdo ambiental e o uso cuidadoso dos
recursos naturais;

v - recuperar as areas ambientalmente degradadas;

\/ - promover o desenvolvimento econémico sustentavel;



Art. 10. A area rural subdivide-se em:

I - Macrozona da Bacia do Rio Marmeleiro;
Il - Zona de Qualificagéo do Distrito de Alto S&o Mateus;

1l - Macrozona da Bacia do Rio Marrecas.

Art. 11. Na Macrozona da Bacia do Rio Marmeleiro estao localizadas as
comunidades de Bela Vista, Linha Modelo, Barra Bonita, Alto Sdo Mateus, Sdo
Mateus, Vila Guaraci, Nossa Senhora de Fatima, Padre Anchieta, Santo
Antonio, Sdo Sebastido, Sdo Pedro, Sdo Domingos, Novo Progresso, Bom
Jesus, Linha Jandira, Sao Francisco, Santa Terezinha, Nossa Senhora
Aparecida, Burrinho, Fazenda Doca, Gruta, Novo Sdo Jodo, Sao Braz, Linha
Félix, Km 10, Pocinho, Sanga Seca, Agua Branca e a Linha ltaiba, além da
Sede do municipio e da Zona de Qualifica¢é@o do Distrito de Alto Sdo Mateus.

Art. 12. S&o objetivos da Macrozona da Bacia do Rio Marmeleiro:

I - garantir a preservacdo ambiental e o uso cuidadoso dos
recursos naturais;

Il - garantir o uso racional dos recurso do solo e dos recursos
hidricos;

1l - garantir a preservac¢ao da mata ciliar.
v - promover o desenvolvimento econémico sustentavel.

Art. 13. A Zona de Qualificacdo do Distrito de Alto S&o Mateus
caracteriza-se por possuir infra-estrutura urbana parcial, baixa densidade e
potencial para seu desenvolvimento, além de:

I - infra-estrutura e equipamentos urbanos compativeis com a
demanda;

Il - acessos viarios pavimentados e em boas condigcbes de
trafegabilidade.

Art. 14. S&o objetivos da Zona de Qualificacdo do Distrito de Alto S&o
Mateus:

I - complementar a infra-estrutura, em especial o sistema
viario, garantindo a melhoria da mobilidade urbana;

Il - incentivar a instalacdo de estabelecimentos agroindustriais com
o propésito de estimular o desenvolvimento da sede distrital.



Art. 15. Na Macrozona da Bacia do Rio Marrecas estdo localizadas as
comunidades de Medianeira, Santa Luzia, Agua Verde, Anjo da Guarda,
Ipoméia Km 15, S&do Jorge, Sdo Luiz, Mandori, Km 6 e a Comunidade de
Quibebe.

Art. 16. S&o objetivos da Macrozona da Bacia do Rio Marrecas:

I - garantir a preservagdo ambiental e o uso cuidadoso dos
recursos naturais;

Il - garantir o uso racional dos recurso do solo e dos recursos
hidricos;

1l - garantir a preservacao da mata ciliar.
\ - promover o desenvolvimento econémico sustentavel.

SUBSECAO llI
DA MACROZONA URBANA

Art. 17. Constituem objetivos para a macrozona urbana:

| - controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas
areas com melhores condi¢Bes de urbanizagdo, adequando-as a infra-estrutura
disponivel,

Il - garantir a utilizacdo dos imoveis néo edificados, subutilizados e
nao utilizados;

1l - possibilitar a instalagéo de uso misto;

v - orientar os planos, projetos e agfes relacionados a implantacao
e manutencgao da infra-estrutura;

Art. 18. A macrozona urbana subdivide-se em:
| - Zona Residencial 1;

Il - Zona Residencial 2;

1" - Zona Central;

v - Zona de Interesse Social 1;

VI - Zona de Interesse Social 2;

VII - Zona de Interesse Social 3;



VIII - Zona de Expanséo Urbana;

IX - Zona Industrial;

X - Zona de Interesse Rodoviério;
Xl - Zona de Protecdo Ambiental,
Xl - Zona de Protecdo Permanente.

Art. 19. A Zona Residencial caracteriza-se por ser uma area destinada
aos wusos residencial unifamiliar, multifamiliar, coletivo e geminado,
predominantemente. Os outros usos existentes nesta zona devem ser
considerados como acessorios, de apoio ou complementacgao.

Art. 20. Constituem diretrizes para a Zona Residencial:

| - direcionar e incentivar o adensamento urbano, respeitando a
capacidade de suporte da infra-estrutura, adequando-o ao meio fisico
existente;

Il - conservar 0S recursos naturais.

Art. 21. A Zona Central é uma area cujo objetivo é o fomento das
atividades econdmicas ja consolidadas ou por consolidar e de prestacdo de
servicos, por intermédio dos seguintes objetivos:

I - qualificacdo urbanistica e ambiental;
Il - incentivo a atividades culturais e de lazer diurno e noturno;
11 - controle da qualidade da paisagem;

\ - garantia de acessibilidade e qualificagéo das vias para privilegiar
0 pedestre, o ciclista, o transporte coletivo e os portadores de necessidades
especiais;

\Y/ - incentivo ao uso misto.

Art. 22. A Zona Especial de Interesse Social 1 caracteriza-se por ser
destinada prioritariamente a Habitacdo de Interesse Social, vinculada a politica
habitacional do Municipio e do Estado, com padrdo de unidade habitacional
com até dois sanitarios, até uma vaga de garagem e area util de no maximo
70m? (setenta metros quadrados).

Paragrafo Unico - Nos planos de urbanizacdo das ZEIS, o Poder
Publico Municipal devera promover a implantacdo de areas livres equipadas
para uso publico na dimensao adequada a populacdo prevista para o
respectivo assentamento.



Art. 23. Constituem objetivos para a Zona Especial de Interesse Social

| - Destinar prioritariamente & Habitagdo de Interesse Social,
vinculada a politica habitacional do Municipio e do Estado;

Art. 24. A Zona Especial de Interesse Social 2 sdo é&reas cujos
loteamentos estdo regularizados e integrados a malha urbana consolidada,
porém com caréncia de infra-estrutura e equipamentos comunitarios. Estas
areas deverao ter prioridade quanto aos investimentos publicos relacionados a
infra-estrutura.

Art. 25. Constituem objetivos para a Zona Especial de Interesse Social

| - Destinar prioritariamente a Habitacdo de Interesse Social, vinculada a
politica habitacional do Municipio e do Estado;

Il - Priorizar os investimentos publicos em infra-estrutura e saneamento
para estas areas.

Art. 26. A Zona Especial de Interesse Social 3 sdo area destinadas a
recuperacao urbanistica, regularizacdo fundiaria, e a producdo e manutencao
de habita¢des de interesse social.

Art. 27. Constituem objetivos para a Zona Especial de Interesse Social

| - Planejar a implementacao de sua regulamentacdo urbanistica e juridico-

fundiaria, a ser desenvolvido de modo participativo;

Il - Destinar prioritariamente a Habitacao de Interesse Social, vinculada a
politica habitacional do Municipio e do Estado;

Art. 28. A Zona de Expansdo Urbana sdo areas propicias a ocupacao,
contiguas as areas ja urbanizadas, para onde se deve incentivar o crescimento
urbano, de modo ordenado, provido de infra-estrutura e adequado ao sistema
viario pré-existente.

Art. 29. S&o objetivos da Zona de Expanséo Urbana:

I - promover a manutencéo da qualidade ambiental;

Il - promover agfes de estruturacao viaria com vistas a propiciar um
desenvolvimento ordenado;

11 - implementar e qualificar a infra-estrutura urbana;



v - qualificar os assentamentos existentes, minimizando os
impactos ambientais e promovendo sua regularizagdo urbanistica e fundiaria.

Art. 30. A Zona Industrial caracteriza-se pelo desenvolvimento
predominante de atividades industriais, sendo propicia a sua utilizagdo para
este fim, observadas as legislagdes ambientais pertinentes.

Art. 31. Constituem objetivos para a Zona Industrial:

I - manter e ampliar o parque industrial do Municipio;

Il - potencializar a atividade industrial;

Il - prevenir e mitigar os impactos ambientais das atividades
desenvolvidas, zelando pela salde, bem-estar da populacdo e qualidade

ambiental;

\ - assegurar condicbes de localizagdo das atividades industriais
compativeis com a capacidade de escoamento;

Vv - incentivar a instalacdo de industrias, comércio e servicos nao
NOCivos Ou perigosos.

Art. 32. A Zona de Interesse Rodoviario caracteriza-se pelo
desenvolvimento predominante de atividades industriais e de comércio e
servigos pesados, sendo propicia a sua utilizacéo para este fim.

Art. 33. Constituem objetivos para a Zona de Interesse Rodoviario:

I - potencializar as atividades de comércio e servi¢os pesados;

Il - prevenir e mitigar os impactos ambientais das atividades
desenvolvidas, zelando pela saude, bem-estar da populacdo e qualidade
ambiental;

i - assegurar as condicbes de localizagdo das atividades e

compatibilizar as mesmas com o trafego local.

Art. 34. A Zona de Protecdo Ambiental sdo areas destinadas a
preservacao integral dos ecossistemas e dos recursos naturais, garantindo a
reserva genética da fauna e flora e seus habitats, podendo ser utilizada para
fins de pesquisa cientifica, monitoramento, educacdo ambiental e lazer.

Art. 35. S&o objetivos das Zonas de Protecdo Ambiental:

I - Controlar a ocupacgao urbana em areas de interesse e fragilidade
ambiental;



I - Preservar amostras significativas das diversas formacdes
ecoldgicas e dos recursos naturais;

1l - Conservar os recursos hidricos;
v - Assegurar a qualidade ambiental,

\Y - Proporcionar a recreagdo, educagcdo ambiental e espagos
propicios ao desenvolvimento de atividades de turismo sustentavel ;

VI - Proteger a diversidade natural;
VIl - Promogéo e estimulo a educagdo ambiental.

Art. 36. As Zonas de Protecdo Permanente sdo as areas definidas como
protecdo ambiental estabelecida em legislagédo federal, especificamente o
Cdédigo Florestal Brasileiro, a legislacdo estadual ou municipal, cuja
possibilidade de uso € restrita as questbes de preservacdo, conservagao,
recuperacdo ou educacdo ambiental, que sdo as faixas de preservacao
permanente ao longo dos cursos d’agua, nascentes e remanescentes de matas
nativas e unidades de conservacao.

Art. 37. Nas Zonas de Protecdo Permanente nao sera permitido:

I - 0 parcelamento para fins urbanos;

Il - as atvidades de terraplanagem, mineragdo, drenagem,
escavacdo, desmatamento e outros que venham a causar danos ou

degradacdo do meio ambiente, perigo para a populagéo ou para a biota;

11 - 0 exercicio de atividades capazes de provocar uma acelerada
erosao das terras, acentuado assoreamento das cole¢des hidricas, ou ambos;

\ - instalacdo de industrias ou outras atividades potencialmente
poluidoras;
\Y - 0 exercicio de atividades que ameacem extinguir as espécies

raras da biota regional.
SECAO Il
DA CLASSIFICACAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art. 38. Ficam classificados e relacionados os usos do solo da Sede e
do distrito do Municipio, quanto as atividades:

USOS DO SOLO

USO 1 — RESIDENCIAS UNIFAMILIARES



USO 2 — RESIDENCIAS MULTIFAMILIARES
USO 3 — CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

USO 4 — COMERCIO VICINAL

a) Mini-mercados de até 200m?2

b) Feiras livres

c) Banca de revistas

d) Padarias

e) Farmacias

f) Aviamentos

Q) Sapataria

h) Bares/ lanchonetes /sorveterias
i) Escritérios profissionais / Consultérios/ Clinicas
)] Salédo de beleza

K) Ateliés profissionais

USO 5.A — COMERCIO VAREJISTA E PRESTACAO DE SERVICOS 1

a) Lojas

b) Butiques

c) Vidracarias

d) Confeitarias

e) Academias

f) Auto pecas

g) Lotéricas/ Jogos Eletronicos

h) Floriculturas

i) Bancos

j) Opticas

k) Joalherias

[) Restaurantes, pontos de servigos leves
m) Escritérios

n) Imobiliaria

0) Reparo de eletrodomésticos

p) Videos locadoras

g) RepresentagOes comerciais

r) Centro de treinamento de condutores
s) Estacionamentos

USO 5.B — COMERCIO VAREJISTA E PRESTACAO DE SERVICOS 2

a) Lojas de Departamentos

b) Supermercados

c) Centros comerciais

d) Loja de material de construgéo
e) Construtoras



USO 6 — COMERCIO ATACADISTA

a) Deposito de materiais de construgao e ferragens
b) Armazéns gerais de estocagem
c) Distribuidoras

USO 7 — COMERCIO E SERVICOS ESPECIAIS

a) Postos de servigos pesados

b) Depdsitos pesados

c) Transportadoras

d) Oficinas de maquinas pesadas

e) Revendas de caminhdes e maquinas pesadas
f) Guinchos

g) Terminal rodoviario

USO 8 — PARA VEICULOS

a) Postos de servigos leves (abastecimentos, lubrificagéo, borracharia e
lavacéo)

b) Oficina mecéanica

c) Chapeacdao e pintura

USO 9 —- COMERCIO DE VEICULOS LEVES

a) Agéncia de automéveis
b) Revenda de automéveis
c) Agéncia de motocicletas
d) Revenda de motocicletas

USO 10 — EDUCACIONAL

a) Creche
b) Estabelecimento de ensino (1°, 2° e3° graus e especificos)
c) Centros comunitarios

USO 11 — INSTITUCIONAL

a) Sede de érgaos publicos e autarquias
b) Correios

c) Telecomunicacédo

d) Férum de justica



e) Abrigos
USOS 12.A — INSTITUCIONAIS ESPECIAIS 1

a) Quartéis
b) Bombeiros
c) Delegacias

USOS 12.B — INSTITUCIONAIS ESPECIAIS 2

a) Cemitério
b) Capela mortuéria

USO 13 — SAUDE / ASSISTENCIA SOCIAL

a) Asilos

b) Hospitais

c) Casas de saude

d) Postos assistenciais/unidades sanitérias
e) Clinicas

USO 14 — RELIGIOSO

a) Templos
b) Igrejas
c) SalbGes paroquiais

USO 15 — RECREACAO E LAZER

a) Clubes
b) Museus
c) Teatro
d) Cinema
e) Auditorios

USOS 16.A — RECREACAO E LAZER ESPECIAL 1
a) Ginasios

b) Pequenas feiras (eventuais)
c) Parques Ambientais

USOS 16.B — RECREACAO E LAZER ESPECIAL 2



a) Camping

b) Parques de diverséo

c) Circos

d) Associagtes de funcionarios (sede campestre)
e) Parques de exposigOes e feiras de eventos

USOS 17 — ATIVIDADES NOTURNAS

a) Boates

b) Discotecas

c) Danceterias

d) Casas de espetaculos

USO 18 — HOTEIS E POUSADAS
USO 19 — MOTEIS
USO 20 — INDUSTRIA:

A - Industrias do tipo I:

N&o poluidoras ou de baixa poluicdo com até 250,00m2 (duzentos e
cinqienta metros quadrados) de é&rea construida. Potencial Poluidor/
Degradador Pequeno.

B - Industria do tipo II:

N&o poluidoras ou de baixa poluicdo com area superior a 250,00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), tendo caracteristicas de industria
tipo A. Menor que 100,00m2 (cem metros quadrados), com caracteristicas de
indastria tipo B. Neste grupo incluem-se ainda, as industrias de mediana
poluicdo sonora e do ar, ndo importando a area. Potencial Poluidor/
Degradador Médio.

C - Industria do tipo Il

Poluidoras do meio ambiente, de modo geral e mediamente poluidoras
de agua, ndo importando a area. Potencial Poluidor/ Degradador Grande.

Art. 39. As atividades ndo especificadas no artigo anterior serdo
analisadas, tendo em vista sua similaridade com as constantes na listagem,
anexo 1, ouvindo o conselho da Prefeitura.

Art. 40. Os regimes urbanisticos para a macrozona urbana sdo aqueles
definidos nas tabelas Il — Uso do Solo Urbano e Ill — Ocupacédo do Solo
Urbano, partes integrantes desta lei.



SECAO Il
DOS ALVARAS

Art. 41. Para as edificagbes que contrariam as disposicdes desta Lei,
serd estabelecido um prazo para sua regulariza¢do ou adequacéo.

by

8§ 1° Cabe a Prefeitura, dentro do prazo de um ano, definir os
procedimentos para regularizar o exposto neste artigo;

§ 2° Ser& proibida a ampliacdo nas edificagBes cujos usos contrariem as
disposicdes desta Lei.

I - A concessdo de alvara para construir ou ampliar obra
residencial, comercial, de prestacdo de servico ou industrial, somente podera
ocorrer com observancia das normas de uso e ocupacdo do solo urbano
estabelecidas nesta Lei.

Art. 42. Os alvaras de construcao expedidos anteriormente a esta Lei
serdo respeitados enquanto vigirem, desde que a construgcdo tenha sido
iniciada ou se inicie no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da data de
publicacdo desta Lei.

Paragrafo Unico. Uma construgdo € considerada iniciada se as
fundacdes e baldrames estiverem concluidas.

Art. 43. Os alvaras de localizacdo e funcionamento de estabelecimento
comercial, de prestacdo de servico ou industrial, somente serdo concedidos
desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei, quanto ao uso do
solo previsto para cada zona.

Art. 44. Os alvaras de localizacdo e funcionamento de estabelecimento
comercial, de prestacédo de servico ou industrial, serdo concedidos sempre a
titulo precario.

Paragrafo Unico. Os alvaras a que se refere o presente artigo poderéo
ser cassados desde que 0 uso demonstre reais inconvenientes, contrariando as
disposicdes desta Lei, ou demais leis pertinentes, sem direito a nenhuma
espécie de indenizagao por parte do Municipio.

Art. 45. A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade
comercial, de prestacao de servi¢co ou industrial, ja em funcionamento, podera
ser autorizada se nao contrariar as disposi¢cdes desta Lei.

Paragrafo Unico. Para as mudancas de ramo, poderdo ser

dispensadas, desde que plenamente justificado, as vagas de
garagem/estacionamento.

SECAO IV



DOS RECUQOS

Art. 46. Os espacos livres, definidos como recuos e afastamentos, nao
séo edificaveis, devendo ser tratados como areas verdes em pelo menos 30%
(trinta por cento) da respectiva area, ressalvando-se o direito a realizacdo das
seguintes obras:

I - muros de arrimo e de vedagdo dos terrenos, tapumes, cercas
divisérias, escadarias e rampas de acesso, necessarias em funcao da
declividade natural do terreno;

Il - varandas ou coberturas para abrigos, no recuo de fundos e/ou
num dos afastamentos laterais, vedado, porém, o seu fechamento frontal,
podendo, a cobertura, ser utilizada como terrago, vedado qualquer edificagdo
sobre a mesma;

Il - central de gas, de acordo com as normas do Corpo de
Bombeiros;

\ - edicula ocupando os recuos laterais e de fundos, desde que
igual ou menor que 50,00m? (cinquenta metros quadrados);

V - 0 recuo frontal devera ser usado como ajardinamento,
permitindo-se a impermeabilizacao do solo apenas nos acessos ao prédio;

VI - pocos de elevadores e vaos de escadarias, ocupando
apenas parte de um dos afastamentos laterais;

VIl - sacadas, desde que nao vinculadas a area de servigo, poderao
avancar até 50% (cinqlenta por cento) sobre os recuos, porém, nunca distar
menos de 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) da(s) divisa(s).

Art. 47. Da Zona Mista Central:

I - Para as constru¢cdes comerciais e garagens os afastamentos
laterais e de fundos deverdo seguir o especificado na Tabela Il desta Lei.

Il - As paredes cegas ficardo desobrigadas do recuo lateral e de
fundos até o 2° pavimento. A partir deste deverdo obedecer ao mesmo recuo
que as paredes com abertura para compartimentos de utilizacdo transitéria
(H/10) e permanente (H/8).

SECAO V
DAS AREAS DE RECREACAO E ESTACIONAMENTO

Art. 48. Em todo edificio ou conjunto residencial com quatro
ou mais unidades, sera exigida uma area de recreacéo equipada, a
gual devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:



I - quota de 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade de
moradia,;

I - localizacdo em é&rea isolada sobre os terragos, ou no térreo,
desde que protegidas de ruas, locais de acesso de veiculos e de
estacionamento;

1] - superficie permeével, com areia ou grama de no minimo
12,00m? (doze metros quadrados), incluida na quota da letra “a”.

Art. 49. As areas minimas destinadas ao estacionamento de veiculos
estdo estabelecidas em fungc&o do uso na tabela I, anexa a esta Lei.

SECAO VI
DA MALHA VIARIA

Art. 50. Malha Viéaria € o conjunto de vias do Municipio, classificadas e
hierarquizadas segundo critérios funcionais e estruturais, observados os
padrdes urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

8§ 1° A funcdo da via é determinada pelo seu desempenho de
mobilidade, considerados os aspectos da infra-estrutura, do uso e ocupagao do
solo, dos modais de transporte e do trafego veicular.

8§ 2° Aplica-se a malha viaria a Legislacdo Federal e Estadual,
obedecendo o que prescreve o Cdodigo de Transito Brasileiro e Legislacdo
complementar.

Art. 51. Integram a malha viaria do Municipio o Sistema Viario Urbano e
o Sistema Rodoviario Municipal.

Paragrafo Unico. Alteragdes na hierarquia e defini¢cdo do Sistema Viario
Urbano e do Sistema Rodoviario Municipal, de que trata o presente artigo,
podem ser efetuadas pelo Poder Executivo Municipal, conforme prévio parecer
técnico do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 52. As vias publicas na macrozona urbana deverdao ser
dimensionadas tendo como parametro os seguintes elementos:

| - pista de rolamento para veiculo leve com, no minimo, 3,40m
(trés metros e quarenta centimetros);

Il - pista de rolamento para veiculos de carga com, no minimo,
3,60m (trés metros e sessenta centimetros);

1l - pista de estacionamento para veiculos leves com, no minimo,
2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

v - pista de estacionamento para veiculos de carga com, no minimo,



2,60m (dois metros e sessenta centimetros);

Vv - ciclovia com, no minimo, 1,60m (um metro e sessenta
centimetros);

VI — Passeio para pedestre com, no minimo, 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros).

Art. 53. As vias publicas na macrozona rural deverdo ser dimensionadas
tendo como parametro os seguintes elementos:

I - vias principais, com pista de rolamento de 6,00m (seis metros) a
12,00m (doze metros) e faixa de dominio de 12,00m (doze metros) para cada
uma de suas laterais;

Il - vias secundarias, com pista de rolamento de 5,00m (cinco
metros) a 8,00m (oito metros) e faixa de dominio de 10,00m (dez metros) para
cada uma de suas laterais.

8 1° Entende-se por pista de rolamento, nas vias localizadas na
macrozona rural, a distancia compreendida entre as sarjetas do sistema viario.

§ 2° Faixa de dominio é a porc¢ao de solo, de utilizacao publica, medida a
partir do centro da pista para cada uma de suas laterais, cuja manutencao e
utilizacdo seréo objeto de regulamentagao posterior.

Art.. 54. E considerado Sistema Viario Urbano, para fins deste Plano
Diretor, o0 conjunto de vias e logradouros publicos definidos no Mapa da
Estrutura Viaria Urbana.

Art. 55. E considerado Sistema Rodoviario Municipal, para fins deste
Plano Diretor, as rodovias existentes no Municipio, definidas no Mapa da
Estrutura Viaria Municipal.

Art. 56. O Sistema Viario Urbano fundamenta-se na hierarquizacdo e
definicbes de uso de suas vias, conforme prevé este Plano Diretor.

8 1° A hierarquizacéo da via pressupde o0 seu porte e fungéo.

8 2° A definicdo do uso das vias fica estabelecida pelo tipo e volume de
trafego e pelas atividades nelas permitidas.

Art. 57. Para fins deste Plano Diretor, o Sistema Viario € o conjunto de
vias e logradouros publicos e o conjunto de rodovias que integram o Sistema
Rodoviario do Municipio de Marmeleiro, definido através de categorias
hierarquizadas, apresentadas e discriminadas a seguir:

I - Rodovias de Ligacdo Regional, compreendendo aquelas de
responsabilidade da Unido ou do Estado, com a func&o de interligacdo com os
municipios e estados vizinhos;



Il - Vias Municipais: localizadas nas macrozonas rurais,
compreendendo aquelas de responsabilidade do Municipio, com a funcédo de
interligacdo das diversas partes do territorio, sendo organizadas em:

a) Vias Principais: permitindo a ligagdo entre os distritos e principais
localidades desta macrozona e possibilitando a conexdo com a macrozona;

b) Vias Secundérias: promovendo a distribuicdo dos fluxos, entre os
locais de producgéo e moradia, com as vias principais.

Il - Vias Coletoras: comportando, no minimo, duas pistas de rolamento
e duas pistas de estacionamento para veiculos de carga, dois passeios para
pedestres, com a func&o de interligar os fluxos provenientes das vias locais as
vias arteriais, promover a descentralizacdo das atividades de producao
econOmica aos diferentes setores urbanos.

IV - Vias Locais: dimensionadas com, no minimo, uma pista de
rolamento e duas pistas de estacionamento para veiculos leves e dois passeios
para pedestres, caracterizadas pelo baixo volume de trafego e pela funcéo
prioritaria de acesso as propriedades, servindo como espacgos urbanos
qualificados destinados as atividades culturais, de lazer e convivio social,
principalmente nas horas de menor circulagdo de veiculos.

Paragrafo Unico - A determinacdo das vias preferenciais, do sentido
dos fluxos, da organizacdo e das limitagcdes das condi¢cdes de trafego, serédo
definidas por ato do Poder Executivo Municipal, observando o fluxo, o uso e a
hierarquia do sistema viario urbano e o Sistema Rodoviario Municipal.

SECAO VI

DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 58. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de
preempcao para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, conforme disposto nos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n°® 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O direito de preempcédo sera exercido sempre que 0
Poder Publico necessitar de areas para:

I - regularizacgao fundiéria;
Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse

social;
" - constituicao de reserva fundiaria;
v - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
\Y, - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;
Vi - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VIl - criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras

areas de interesse ambiental;



VIl - protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico.

Art. 59. Lei municipal baseada no plano diretor delimitard as areas em
que incidira o direito de preempcéo e fixara prazo de vigéncia, nao superior a
cinco anos, renovavel e a partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

Art. 60. Os iméveis colocados a venda nas areas de incidéncia do
direito de preempcao deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio,
que tera preferéncia para aquisicdo pelo prazo de cinco anos.

Art. 61. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado
em area delimitada para o exercicio do direito de preempc¢ao, dentro do prazo
de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

SECAO VIII

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 62. O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de
construir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico
adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

8§ 1° Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento € a relacéo
entre a area edificavel e a area do terreno.

§ 2° O plano diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico
Unico para toda a zona urbana ou diferenciada para areas especificas dentro
da zona urbana.

83° O plano diretor definird os limites maximos a serem atingidos pelos
coeficientes de aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a infra-
estrutura existente e o aumento de densidade esperado em cada area.

Art. 63. O plano diretor podera fixar areas nas quais poderd ser
permitida alteracéo de uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

Art. 64. Lei municipal especifica estabelecerd as condicdes a serem
observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de
uso, determinando:

I - a férmula de calculo para a cobranga;

Il - 0S casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

11 - a contrapartida do beneficiario.



Art. 65. Os recursos auferidos com a adog¢do da outorga onerosa do
direito de construir e de alteragdo de uso integrardo o fundo de
desenvolvimento municipal a ser criado no Municipio.

Art. 66. Os procedimentos para aplicacdo da Outorga Onerosa, bem
como a taxa relativa aos servigcos administrativos, deverdo ser fixados pelo
Executivo no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias apos a publicacdo desta
lei.

SECAO IX

DO PARCELAMENTO, EDIFICACOES E UTILIZACAO
COMPULSORIA

Art. 67. O Municipio podera exigir do proprietario de imovel néo
edificado, subutilizado, ou n&o utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento em prazo determinado, sob pena, sucessivamente, de:

I - aplicagcéo do IPTU progressivo no tempo;
Il - desapropriagdo com o pagamento em titulos da divida publica.

Paragrafo Unico. As areas passiveis de aplicacdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizagcdo compulséria sédo aquelas fixadas neste Plano Diretor e
reguladas por lei especifica elaborada com base nos arts. 5° a 8° da Lei
Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 68. Sao considerados passiveis de parcelamento, edificacdo e
utilizacdo compulséria os iméveis nao edificados, subutilizados ou nao
utilizados localizados:

| - na Zona Central;

8 1° S&o considerados solo urbano ndo edificado, terreno, lote e gleba
com area superior a 250,00m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) e que
se encontrem vazios.

8§ 2° S&o considerados solo urbano subutilizado, os terrenos e glebas
com area igual ou superior a 250,00m? (duzentos e cinglenta metros
quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo definido
para a zona onde se situam, excetuando:

I - 0s imoéveis utilizados como instalagbes de atividades
econdmicas que néo necessitam de edificagdes para exercer suas finalidades;

Il - 0s imoveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

Il - 0s imoveis integrantes do Sistema de Areas Verdes do
Municipio;



v - 0s imoveis publicos.

§ 3° E considerado solo urbano nZo utilizado a unidade imobiliaria
autbnoma que tenha sua area construida, na totalidade ou "em o0sso", e
desocupada ha mais de cinco anos, ressalvados 0s casos em que a
desocupacéo decorra de execugdo de sentenga judicial transitada em julgado
ou resultante de pendéncias judiciais e administrativas incidentes sobre o
imoével.

8 4° Consideram-se edificagbes "em 0sso0" aquelas que se encontram
com sua estrutura e demais elementos construtivos principais finalizados,
aguardando apenas por revestimentos, acabamentos ou instalacbes de
equipamentos necessarios ao funcionamento da mesma.

Art. 69. Leis especificas baseadas neste Plano Diretor poderédo
especificar novas areas de parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsoéria.

SECAO X
DO IPTU PROGRESSIVO

Art. 70. Em caso de descumprimento das condicbes e dos prazos
previstos na forma do caput do art. 67 desta Lei, 0 Municipio procedera a
aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo, mediante a majoracao da aliquota pelo prazo de cinco
anos consecutivos.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei
especifica a que se refere o paragrafo Unico do art. 67 desta Lei e néo
excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota
maxima de 15% (quinze por cento).

8§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja
atendida em cinco anos, o Municipio manterd a cobranca pela aliquota
maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa
prevista no caput do presente artigo.

§ 3° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a
tributacdo progressiva de que trata este artigo.

SECAO Xl
DA DESAPROPRIA(;AO COM PAGAMENTO EM TITULOS
Art. 71. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagéo ou

utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imoével, com
pagamento em titulos da divida publica.



§ 1° O valor real da indenizacéo:

| - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o
montante incorporado em fungédo de obras realizadas pelo Poder Publico na
area onde o mesmo se localiza;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatéorio para
pagamento de tributos.

§ 3° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no
prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo ao
patriménio publico.

8§ 4° O aproveitamento do imoével podera ser efetivado diretamente pelo
Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concesséao a terceiros, observando-
se, nesses casos, 0 devido procedimento licitatorio.

8 5° Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos
do Art. 67 as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizagéo, previstas nesta Lei.

SECAO Xl

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 72 — Lei municipal especifica, baseada neste Plano Diretor,
delimitara areas para aplicacao de opera¢fes consorciadas.

8 1° Considera-se operacdo Urbana consorciada o conjunto de
intervencbes e medidas coordenadas pelo poder publico municipal, com a
participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

8 2° Poderdo ser previstas na operacdo consorciadas, entre outras
medidas:

| - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, usos e
ocupacdo do solo e subsolo, bem com alteracdes das normas edilicias,
considerando o impacto ambiental delas decorrentes;

Il - aregularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacdes, executadas
em desacordo com a legislag&o vigente.

Art. 73 — Da lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada
constara o plano de operacdes urbanas consorciadas, contendo no minimo:



| — Definicdo de area a ser atingida;
Il — programa basico de ocupac¢ao da area;

Il — programa de atendimento econdmico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacéo;

IV — finalidades da operacéao;
V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes
e investidores privados em funcdo da utilidade dos beneficios previstos nos
incisos | e Il do § 2° do art 72 desta lei;

VIl - forma de controle das operagdes, obrigatoriamente compartilhado
com representacdo da sociedade civil.

§ 1° Os recursos obtidos pelo poder publico municipal na forma do inciso
VI deste artigo ser@o aplicados exclusivamente na prépria operacdo urbana
consorciada.

8 2° A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, s&o
nulas as licencas e autoriza¢ges a cargo do poder publico municipal expedidas
em desacordo com o plano de operac¢des urbanas consorciadas.

Art. 74 — A lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada
podera prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de
certificados de potencial adicional de construgcéo, que serdo alienados em leildo
ou utilizados diretamente no pagamento de obras das obras necessérias a
propria operacao.

8 1° Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo
livremente negociados, mais conversiveis em direito de construir unicamente
na area de construcao do objeto da operacgdo.

8§ 2° Apresentado o pedido de licenga para construir, o certificado de
potencial adicional sera utilizado no pagamento da area de construcdo que

supere os padrdes estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupac¢ao do sol, até
o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operac¢ado urbana consorciada.

SECAO XIII

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR



Art. 75 — Baseada neste Plano Diretor, a prefeitura podera autorizar o
proprietario do imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no Plano
Diretor ou em legislacédo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével
for considerado necessario para fins de:

| — implantacédo de equipamentos urbanos comunitarios;

Il — preservagdo, quando o imével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

[l — servir o programa de regularizacdo fundiéria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacéo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

8 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar
ao poder publico, seu imével, ou parte dele para os fins previstos nos incisos |
e Il do caput.

§ 2° A lei municipal referida no caput estabelecera as condi¢cBes relativas
a aplicacao da transferéncia do direito de construir.

SECAO XIV
DO ESTUDO DO IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 76. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privadas
ou publicas em area urbana que dependeréo de elaboragdo de estudo prévio
de impacto de vizinhanca (EIV) para obter as licengcas ou autorizagdes de
construcdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Art. 77. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questodes:

I - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

11 - USO e ocupacgéo do solo;

v - valorizacao imobiliaria;

\% - geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
Vi - ventilagéo e iluminagéo;

VIl - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-4 publicidade aos documentos



integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6érgao
competente do Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

Art. 78. A elaboragéo do EIV néo substitui a elaboragcéo e a aprovagéo
de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da
legislac&o ambiental.

SECAO XV

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 79. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) séo
areas destinadas propriamente a producao de habitacdo de
interesse social.

8 1° Ficam enquadrados como Zonas Especiais de Interesse
Social os perimetros delimitados no Mapa de Zoneamento
integrante desta lei.

§ 2° A Habitacao de Interesse Social — HIS é toda moradia
com condi¢bes adequadas de habitabilidade, destinadas a
populacdo de baixa renda, que atenda aos padrbes técnicos
definidos pelo 6rgdo competente da municipalidade e atendidos os
requisitos estabelecidos na Politica Nacional de Habitac&o.

Art. 80. A ZEIS ser& objeto de urbanizac&o, uso e ocupacao
do solo e edificagdes, consideradas a situagédo socio-econdmica da
populacao e as restricdes ambientais indicadas pelo estudo de
impacto ambiental e pelo licenciamento ambiental, conforme
admitido pela Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade, no art. 2°, XIV.

Art. 81. O projeto urbanistico da ZEIS devera prever os
espacos destinados a constru¢do de equipamentos comunitarios.
SECAO XVI
DAS AUDIENCIAS

Art. 82. As audiéncias publicas configuram direito do cidaddo e da
comunidade, estando previstas nos termos do inciso | do 8§ 4° do art. 40 da Lei



Federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, associado ao direito
constitucional ao planejamento participativo, e tém por objetivos:

I - promover a cooperagao entre os diversos atores sociais, o Poder
Executivo e o Poder Legislativo;

I - promover debates sobre temas de interesse da cidade com a
populagdo e associagdes representativas dos Vvarios segmentos da
comunidade;

11 - garantir o direito politco de participacdo do cidad&o,
individualmente considerado;

v - possibilitar a participacéo de diversos setores da sociedade.

Art. 83. As audiéncias publicas sdo obrigatorias na esfera do Poder
Publico Municipal, devendo ser realizadas por este, tanto no processo de
elaboracao do Plano Diretor, como no processo de sua implementacgao.

Art. 84. As audiéncias publicas deverdo ser convocadas e divulgadas
com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, buscando a ampla participacéo
dos envolvidos no tema a ser discutido.

Paragrafo Unico. Fica instituido, como principal meio para divulgacao
das audiéncias publicas, sem prejuizo da utilizacdo de meios auxiliares e
secundarios, a publicacdo de edital de convocacdo em espacgo visivelmente
destacado em jornal impresso de grande circulacao e leitura no Municipio.

Art. 85. As audiéncias publicas deverdao sempre procurar extrair a
posicéo das diferentes partes envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter
igualdade de espaco para expressar sua opiniao.

SECAO XVII

DAS INICIATIVAS

Art. 86. Fica assegurado aos cidaddos o direito de apresentar
diretamente ao Poder Legislativo Municipal, por meio da iniciativa popular,
propostas de lei, programas, planos e projetos de interesse do Municipio,
através da manifestacdo de, no minimo, 5% (cinco por cento) do eleitorado do
Municipio, distribuido por pelo menos dois de seus distritos ou bairros.

8 1° Nos casos de projetos de iniciativa popular de abrangéncia local, é
necessdaria apenas a manifestacdo do minimo de 5% (cinco por cento) do
eleitorado da area afetada pelo projeto.

§ 2° Os projetos de lei de iniciativa popular serdo submetidos a
tramitacao regimental, garantida a defesa em plenario da proposi¢cdo por um
representante dos interessados.



SECAO XVIII

DOS RECURSOS ORIUNDOS DOS INSTRUMENTOS DE
INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 87. Os recursos oriundos dos instrumentos de inducdo do
desenvolvimento urbano serdo provenientes:

I - da outorga onerosa do direito de construir;

Il - da aplicagcdo dos valores decorrentes do imposto predial e
territorial urbano progressivo no tempo;

11 - da remuneracao do direito de superficie do espago publico;

v - de outras receitas eventuais.

Art. 88. Os recursos oriundos dos instrumentos de indugdo do
desenvolvimento urbano deverdo ser depositados em conta corrente especial,
mantida em instituicdo financeira designada pela Secretaria Municipal de
Administracdo e Financgas, especialmente aberta para esta finalidade.

Art. 89. Os recursos a que se refere o art. 88 serédo aplicados em:

I - regularizagdo fundidria e a aquisicdo de imoveis para
constituicdo de reserva fundiéria;

| - ordenamento e direcionamento do desenvolvimento territorial,
incluindo infra-estrutura, drenagem e saneamento;

Il - implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios,
espacos publicos de lazer e areas verdes;

v - protecdo de areas de interesse histérico, cultural, turistico ou
paisagistico;
\% - criacdo de unidades de conservacdo e protecdo de areas de

interesse ambiental.
CAPITULO 1lI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 90. Toda atividade que esteja em desacordo com este Plano Diretor
sera considerada atividade desconforme, podendo ser classificada em:

I - atividade compativel: aquela que, embora ndo se enquadrando
nos parametros estabelecidos para a unidade territorial em que esta inserida,



tem caracteristicas relativas as suas dimensfes e funcionamento que n&o
desfiguram a area, e que ndo tenha reclamagfes registradas por parte dos
moradores do entorno;

Il - atividade incompativel: aquela que estd comprovadamente em
desacordo com as diretrizes estabelecidas para a unidade territorial na qual
esta localizada.

§ 1° Fica permitida, a critério do Conselho de Desenvolvimento
Municipal, a ampliacdo da atividade considerada compativel, desde que néo
descaracterize a area onde esta se encontra.

§ 2° Ressalvadas as hipéteses de obras essenciais a seguranca e
higiene das edificacbes, ficam vedadas quaisquer obras de ampliacdo ou
reforma que impliguem no aumento do exercicio da atividade considerada
incompativel, da capacidade de utilizacdo das edificacbes, instalacdes ou
equipamentos, ou da ocupacéo do solo a ela vinculada.

Art. 91. Sdo partes integrantes e complementares desta Lei, 0s
seguintes anexos:

a) Mapa de Uso e Ocupacao do Solo (Zoneamento);

b) Tabelas “I”, “lI” e “llI";

Art. 92. O plano diretor de uso e ocupacédo do solo devera ser objeto de
analises e reavaliac6es permanentes, quando julgadas relevantes, a partir de
estudos desenvolvidos pelo conselho de desenvolvimento municipal e
submetidos a aprovagcdo da Camara de Vereadores, visando acompanhar as
transformacdes urbanas.

Gabinete do Prefeito Municipal de Marmeleiro, Estado do Parana, aos
doze dias do més de novembro do ano de dois mil e sete.

JUVENAL
GHETTINO
Prefeito Municipal

TABELA | (A) - GARAGENS RESIDENCIAL/ COMERCIAL
Parte integrante e complementar da Lei n® 1382.

PADROES PARA GARAGENS — RESIDENCIA

NOTAS |ATIVIDADES N° DE VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO
1* Unifamiliar 1 vaga por unidade
2% Multifamiliar até 180m2 de area|l vaga por unidade habitacional
construida por apartamento.




Multifamiliar acima de 180m?2 de area
construida por apartamento.

2 vagas por unidade habitacional

PADROES PARA GARAGENS — COMERCIO

NOTAS

ATIVIDADES

N° DE VAGAS
ESTACIONAMENTO

PARA

Comeércio Varejista acima de 150m?

1 vaga para cada 150m? ou
frac@o de &rea adicionada

Centro Comercial, de

Departamento.

Loja

1 vaga para cada 120m? de area
construida.

Supermercados acima de 150m?

1 vaga para cada 100m? de area
de vendas;

1 vaga para caminhdes para
area construida. acima de
500m?.

Comércio de Materiais de Construgao.

1 vaga para cada 150m? de area
construida.

Depdsitos acima de 250m?2

1 vaga para cada 250m? de area
construida;

1 vaga para caminhbes para
cada 250m? de &rea construida.

Comércio Atacadista acima de 500m?2

1 vaga para cada 200m? ou
fracdo de area adicionada;
1 vaga para caminh&o para cada
500m? de &rea construida.

1* Para unidades habitacionais populares unifamiliares ndo sera exigido vaga
de estacionamento.

2* Para 0s conjuntos habitacionais populares multifamiliares sera reduzido em

50%.

Parte integrante e complementar da Lei n® 1382.

TABELA | (B) - GARAGENS SERVICOS/ INDUSTRIAS

PADROES PARA GARAGENS - SERVICOS

NOTA

ATIVIDADES

N° DE VAGAS
ESTACIONAMENTO

PARA

Consultdrios e Escritérios em geral

1 vaga para cada 120m? de &rea
construida.

Oficinas de reparos e Servigcos de
manutencdo em veiculos

1 vaga para cada 75m?
de &rea construida.

Oficina de Reparos em geral

1 vaga para cada 100m? de area
construida.

Laboratérios, Casas de Repouso,
Ambulatérios, Clinica, Policlinica,

Hospital, Maternidade e Similares

1 vaga para cada 100m?
de &rea construida.




1 vaga para cada 3 unidades de

Hotéis e demais meios de | alojamento;
hospedagem 1 vaga para Onibus para cada 40
unidades de alojamentos
- Transportadoras com coleta e|lvaga para caminhdo para cada
distribuicdo de mercadorias 200m2 de area construida.
- Motéis 1 vaga para cada unidade
de alojamento
- Quadras de esportes, Estadios,|1 vaga para cada 10m?

Ginasios cobertos e similares.

arquibancada

Bancos e demais servigos de crédito

1 vaga para cada 50m?
de area construida.

* Ensino de 3° grau, 2° grau,
particular e cursinhos.

1 vaga para cada 100m?
de area construida.

Cemitérios

terreno com o
minimo de 10 vagas

* Para os estabelecimentos publicos sera reduzido em 30%.

PADROES PARA GARAGENS — INDUSTRIAS

NOTA

ATIVIDADES

N° DE VAGAS
ESTACIONAMENTO

Atividades industriais acima de 250m?

1 vaga para cada 250m?
de area construida.;

500m?2 de area construida.

TABELA Il - USO DO SOLO URBANO

Parte Integrante e Complementar da Lei n°® 1382

ZONA |PERMITIDOS PERMISSIVEIS
ZR-1 |USO1 USO 5A
USO 2 USO8
UsoO 4 USsSO 9
USO 10 USO 13
USO 11 USO 14
USO 16A
USsoO 17
ZR-2 |USO1 USO8
USO 2 USsSO 9
UsSoO 4 USO 14
USO 5A e 5B USO 16B
USO 10 USsoO 17
USO 11
USO 12A e 12B
USO 13
USO 16A
ZC UsoO1 USO 6

1 vaga para cada 300m? de

PARA

1 vaga para caminh&o para cada




USO 2 uso 7
USsSoO 4 USO 8
USO 5A e 5B USO 14
USO 9 USO 16B
USO 10 USO 17
USO 11
USO 12A e 12B
USO 13
USO 15
USO 16A
ZEIS —-|USO1 USO 5A
1,2e3 |USO2
UsO 3
Uuso 4
ZEU UsoO1 USO 3
USO 2 USO 15
USsSoO 4 USO 16A e 16B
USO 5A e 5B USsoO 17
USO 10 USO 18
USO 11
USO 12A
USO 14
Z| USO 20-Ae B UsoO1
USO 20-C
ZIR USO 6 USsoO 17
uso 7 USO 18
USO8 USO 19
USO 9 USO20-AeB
ZQD USO 1 USO 6
USO 2 Uso 7
USsSO 3 USO 13
UsoO 4 USO 14
USO 5A e 5B USO 16A e 16B
USO 8 USO 17
USO 10 USO20-AeB
USO 11
USO 12A e 12B
ZPA UsoO1 USO 16A e 16B
USO 18
/PP - -

TABELA Ill - OCUPACAO DO SOLO URBANO
Parte Integrante e Complementar da Lei n® 1382

Zonas | Area Testada | Taxa de | Indice de Aproveitamento (2) Numero de | Recuo Recuo
Minima | Minima Ocupagcéo __ __ __ Pavimentos | Frontal | Lateral e
m2 (1) Minimo Béasico Maximo Fundo (3)
1,50 se
ZR-1 |200m* | 10,00 70% 2,1 Térreo +2 3,00m | houver
abertura




/R-2 1,50 se
360m? 12,00 70% - 2,8 - Térreo +3 3,00m houver
abertura
Com. 80% Com. Com.

ZC 360m? 12,00 até 2° Pav. 0,35 5,8 7,2 Térreo +9 Livre Livre até
Com. 70% Res. 0 2° pav.
acima do 2° 4,00m Res.
Pav. PT.H/10
Res. 60% PP.H/8

ZEIS 1, 1,50 se

2e3 200m? 10,00 70% - 1,4 - Térreo +1 3,00m houver

abertura
1,50 se
ZEU 360m? 12,00 70% - 1,0 - Térreo +1 3,00m | houver
abertura
Divisas e
ZI 1200m? | 20,00 70% - 1,0 - Térreo +1 3,00m fundo
3,00m
1,50 se

ZIR 1200m? 20,00 70% - 1,0 - Térreo +1 3,00m houver

abertura

ZQD 200m?2 10,00 70% - 2,1 - Térreo +2 3,00m 1,50 se

houver
abertura
1,50 se

ZPA 800m? 20,00 30% - 0,6 - Térreo +1 3,00m houver

abertura

ZPP - - - - - - - - -

1) Taxa de Ocupacéo — valor expresso em porcentagem ou fragdo da érea do
lote que pode ser ocupada pela projecdo, em plantas das construgdes neste

lote.

2) indice de aproveitamento — é o nimero pelo qual se deve multiplicar a area

do lote para se obter a area méxima de construcao neste lote.

3) Paredes sem aberturas poderdo ser construidas nos alinhamentos laterais

e/ ou fundos.

- PT: permanéncia transitoria (circulagdes, banheiros, lavabos, vestiarios e

depdsitos).

- PP: permanéncia prolongada (salas, comodos destinados ao preparo e ao

consumo de alimentos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e ao trabalho).

L EGENDA

/R -1 | Zona Residencial 1

ZR -2 | Zona Residencial 2

ZC Zona Central

ZEIS - | Zona de Interesse Social 1
1

ZEIS - | Zona de Interesse Social 2
2

ZEIS - | Zona de Interesse Social 3




ZEU Zona de Expanséo Urbana

VA Zona Industrial

ZIR Zona de Interesse Rodoviario

ZQD Zona de Qualificacdo do Distrito de Alto S&o
Mateus

ZPA Zona de Protecdo Ambiental

ZPP Zona de Protecdo Permanente

JUVENAL GHETTINO

Prefeito Municipal



