LEI N° 1339

SUMULA: Dispbe sobre o Parcelamento do
Solo para fins urbanos no Municipio de
Marmeleiro.

JUVENAL GHETTINO, Prefeito Municipal
de Marmeleiro, Estado do Parand, no uso de suas atribuicles legais, faco saber que a
Camara de Vereadores do Municipio de Marmeleiro, Estado do Parana, aprovou e eu,
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULOI
Das Disposi¢oes Preliminares

Art. 1° Esta Le disciplina os projetos de loteamento,
desmembramento e remembramento do solo para fins urbanos do Municipio de
Marmeleiro, elaborada nos termos da Lei Federal n° 6.766/79 e suas ateragdes com a
Lel 9.785/99 etc. com a e demais disposi¢des sobre a matéria, complementada pelas
normas especificas de competéncia do Municipio.

Art. 2° O parcdlamento do solo urbano € a divisdo da terra em
unidades juridicamente independentes, com vistas a edificagdes, podendo ser realizado
na forma de loteamento, desmembramento e remembramento, observado o disposto
nestalLei.

CAPITULOII
Das Definicoes

Art. 3° Para efeitos de aplicagcdo da presente Lei, sdo adotadas as
seguintes definicoes:

| - Area Total do Parcelamento: é a &rea que o loteamento,
desmembramento ou remembramento abrange;

I - Area de Dominio Publico: é a &rea ocupada pelas vias de
circulagdo, ruas, avenidas, pragas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum
caso poderdo ter seu acesso restrito;

i - Area Total de Lotes: é a resultante da diferenca entre a
area do parcelamento e a &reade dominio publico;

v - Arruamento: € o ato de abrir via ou logradouro destinado
acirculacdo ou utilizagdo publica;

Y - Desmembramento: € a subdiviso de &reas em lotes com
aproveitamento do sistema viaio existente e registrado, desde que n& implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes,



VI - Equipamentos Comunitérios: sd80 0s equipamentos
publicos de educaco, cultura, salide, lazer, seguranca e assisténcia social;

VIl - Equipamentos Urbanos: sdo 0s equipamentos publicos de
abastecimento de &gua, esgoto, energia elétrica, iluminacdo, coleta de agua pluvial, rede
telefonica e gas canalizado;

VIIl - Faixa Nao Edificavel: &ea do terreno onde ndo serd
permitida qualquer construcéo;

IX - Loteamento: é a subdivisdo de areas em lotes, com
abertura e efetivacdo de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos,
prolongamento ou modificag8o das vias existentes;

X - Remembramento: € a fus@o de lotes com aproveitamento
do sistema vi&rio existente;

Xl - Via de Circulagdo: é a via destinada a circulagdo de
veiculos e pedestres;

X1l - Incorporacdo: é a anexacdo de &ea parcia de lote a &ea
de outro lote, sem modificacdo no sistemaviario existente;

XII - Logradouro publico: € a parte da superficie da cidade ou
vila, oficialmente conhecida por nome proprio e destinada ao transito ou ao uso publico;

XIV - Area urbana: é a érea do Municipio definida por Lei
municipal, como a &reaterritorial da cidade ou aglomerado urbano;

XV - Area de expansio urbana: € a érea prevista pelo Plano
Diretor do Municipio ou definida por Lei municipal reservada para receber novas
edificagbes e equipamentos urbanos, no normal crescimento da cidade ou aglomerado
urbano;

XVI - Lote: é o terreno servido por infra-estrutura basica cujas
dimensbes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou Lei
Municipal paraazonaem que se Stue;

XVII - Infraestrutura basica: sd0 0s equipamentos urbanos de
escoamento de aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitério, de

abastecimento de &gua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
circulagdo pavimentadas ou néo.

CAPITULO I

Das Areas Parcelaveis e ndo Parcelaveis



Art. 4° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em Zona Urbana devidamente definida em Lel Municipa de Perimetro Urbano.

Parégrafo Unico. Na Macrozona Rura, sO sera admitido o
parcelamento com a prévia anuéncia do Municipio e gprovacdo do INCRA (Ingtituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréaria) ou dos 6rgdos Estadual e Federa de
controle do meio ambiente, conforme disposi¢éo da Legislacéo Federal.

Art. 5° N&o sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as medidas saneadoras e assegurado 0 escoamento das aguas,

I - nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua’, sgja
qual for asua situacéo topogréfica, a menos de 50,00m (cinglienta metros);

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a salde publica, sem que tenham sido previamente saneados,

v - nas partes do terreno com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo agueles, objetos de intervencédo, em que sgja assegurada a
contencéo de encostas, atestando a viabilidade da urbanizagéo;

\% - em terenos onde as condigdes geoldgicas ndo
aconselham a edificacéo, podendo o Municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre
gue achar necessario;

VI - Em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o
escoamento das &guas e abastecimento publico, a critério do 6rgéo estadual competente
e aanuéncia do Municipio;

VIl - Em terrenos situados em éreas consideradas reservas
ecoldgicas e fundo de vde, de acordo com a resolucdo da Legislacdo Federa e
Estadual;

VIII - Em terenos onde exista degradacdo da qualidade
ambiental, até sua corregéo;

IX - Em faixa de 15,00m (quinze metros) para cada lado das
redes de dta tensdo, das ferrovias e dutos, salvo maiores exigéncias dos 6rgéos
competentes,

X - Em terrenos onde for necesséria a sua preservacao para o
sistema de controle da eros&o urbana.

a) A d@ea correspondente a faixa de protecdo devera ser cedida ao
Municipio no ato da aprovagdo do loteamento, podendo ser considerada no computo de
percentagem exigida no inciso |l do artigo 6° desta Lei, em até 10% (dez por cento) do
total a ser cedido, sem 6nus para a Prefeitura.



CAPITULO IV
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 6° Os loteamentos deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - 80 poderdo ser loteadas areas com acesso direto a via
publica, em boas condi¢des de trafegabilidade e a critério do Municipio de Marmeleiro;

I - 0 proprietério cederd ao Municipio, sem 6nus para este,

&reas adequadas com percentagem de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da érea
a lotear, que correspondem as éreas destinadas a sistemas de circulaggo, implantacdo de
equipamento urbano e comunit&rio, bem como espacos livres de uso publico, salvo
loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores que 1.000m? (um mil
metros quadrados), caso em que a percentagem podera ser reduzida;

a) 8% (oito por cento) para as areas comunitérias destinadas a

implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
b) 7% (sete por cento) para areas verdes e espacos livres de uso publico;
c) 20% (vinte por cento), destinado ao sistema de circulaco.

i - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com atopografia local;

v - ahierarquia das vias devera respeitar o plano do ssema
vi&rio, quando existente, ou a definicdo pelo 6rgéo competente da Administracdo
Municipd;

\% - todo o projeto de loteamento devera incorporar, no seu
tracado viério, os trechos que a Administragdo Municipal indicar, para assegurar a
continuidade do sistema vi&io geral da cidade;

VI - 0s projetos de loteamentos deverdo obedecer as seguintes
dimensdes, salvo quando determinados pelo plano do sistema viério:

a) Larguraminimadarua: 11m (onze metros);

b) Largura minimada faixa carrogavel: 7m (sete metros);

c) Larguraminima de passeio: 2,0m (dois metros);

d) As ruas sem saida ndo poderéo ultrapassar 110m (cento e dez metros) de
comprimento, devendo obrigatoriamente conter, no seu final, bolsdo para retorno com
didmetro inscrito minimo de 14,00m (quatorze metros);

€) Rampaméaxima de faixa carrocavel: 17% (dezessete por cento);

f) Comprimento maximo da quadra igual a 120m (cento e vinte metros) e
largura minima de 60m (sessenta metros);



g) Serdo asseguradas aos proprieté&rios de imoveis urbanos, loteamentos e
desmembramentos ja aprovados pelo municipio as caracteristicas proprias existentes na
data dapublicagdo desta lei.

VIl - Asvias de circulagdo, quando degtinadas exclusivamente
a pedestres, dever&o ter largura minimade 5% (cinco por cento) do comprimento total e
nunca inferior a4,00m (quatro metros);

d Rampamaxima da viaexclusiva de pedestres: 8% (0ito por cento).

VIl - Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo
s construidas pelo proprieté&rio recebendo, no minimo, meio-fio, rede de
abastecimento de &gua, galerias de &guas pluviais, rede de energia elérica e de
iluminacdo publica e a marcagéo das quadras e lotes;

a) Nas &reas sujeitas a erosdo, as exigéncias deste inciso serdo complementadas
com pavimentagdo das vias e outras consideradas necessérias ou adequadas a contengéo
da erosdo urbana;

IX - Os parcelamentos situados ao longo de rodovias e
ferrovias Federais, Estaduais ou Municipais deverdo conter ruas marginais paralelas a
faixa do dominio das referidas estradas com largura minima de 15,00m (quinze metros);

X - As é&reas minimas dos lotes bem como as testadas,
validas para lotes em novos loteamentos e para desmembramentos e remembramentos,
s80 as estipuladas na Lel de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;

Xl - Os requisitos minimos de acessibilidade as areas de uso
publico estdo determinados no codigo de obras do municipio.

§ 1° O Municipio exigira, para aprovacdo do loteamento, a
reserva de faixa ndo edificavel, quando conveniente e necess&rio na frente, lado ou
fundo do lote pararede de &gua e esgoto e outros egquipamentos urbanos;

§ 2° Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em
20% (vinte por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona.

8§ 3° Ao longo dos rios e cursos d &gua sera obrigatoria a reserva
de uma faixa de protecao de 30,00m (trinta metros) de cada lado, que devera ser doada
a0 Municipio.

8 4° O Municipio podera ampliar a faixa de drenagem para
protecdo das &guas, bem como demarcar as vias publicas marginais paraéelas e
continuas ao leito natural dos rios e corregos.

CAPITULOV

Da Consulta Prévia



Art. 7° O interessado em elaborar projeto de loteamento devera
solicitar a0 Municipio, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para
uso do solo urbano e sistema vi&rio, apresentando para este fim 0s seguintes elementos:

I - requerimento assinado pelo proprietério da &rea ou seu
representante legal e pelo profissional registrado no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia- CREA;

I - planta planialtimétrica da &ea a ser loteada, em duas
vias, naescala 1:500 (um para quinhentos) até 1:2000 (um paradois mil), dependendo
do tamanho da &rea, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu
representante, indicando:

a divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizacBo dos cursos d'agua, &eas sujeitas a inundagdo, bosgues,
arvores de grande porte e construgdes existentes,

C) arruamentos contiguos a todo perimetro, a locdlizacdo de vias de
comunicagdo, das éress livres, dos equipamentos urbanos e comunitérios existentes no
local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000m (um mil metros) com as respectivas
distancias da &ea a ser loteada;

d) esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria
basica e as dimensdes minimas dos lotes e quadras;

Il - O tipo de uso predominante pretendido a que o
loteamento se desting;

v - Planta de Situacéo da area a ser loteada, em duas vias, na
escala 1:500 (um para quinhentos) até 1:2000 (um para dois mil), com indicaco do
norte magnético, da area total e dimensdes dos terrenos e seus principais pontos de
referéncia

Paragrafo unico. As pranchas de desenho devem obedecer a
normatizacdo estabel ecida pela Associagcdo Brasileira de Normas Técnicas— ABNT.

Art. 8° Havendo viabilidade de implantagdo, a Administracdo
Municipa, de acordo com as diretrizes de plangamento do Municipio e demais
legislagbes superiores, apds consulta aos 6rgaos setoriais responsaveis pelos servigos e
equi pamentos urbanos indicard, na planta apresentada na consulta prévia:

I - as vias de circulacdo existentes ou projetadas que
compdem o sistema viario da Cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido, a serem respeitadas,

I - a fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de
acordo com aLe de Uso e Ocupagdo de Solo Urbano;



Il - localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitérios, das &reas livres de uso publico e das éreas
verdes;

v - as faixas sanitérias do terreno para 0 escoamento de
&guas pluviais e outras faixas ndo edificaveis;

\% - relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser
projetados e executados pel o interessado;

§ 1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes
sera de 30 (trinta) dias, neles ndo sendo computados o tempo despendido na prestacéo
de esclarecimentos pela parte interessada;

§ 2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de um
ano, apds o qual devera ser solicitada nova Consulta Prévia;

§ 3° A aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovacdo da
proposta de parcelamento.

CAPITULO VI
Do Anteprojeto de Loteamento
Art. 9° Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo a
viabilidade da implantacdo do loteamento, o interessado apresentara anteprojeto, de

acordo com as diretrizes definidas pelo Municipio, composto de:

§ 1° Planta de situagdo da &rea a ser loteada na escala exigida pelo
inciso 1V do art. 7°, em 02 (duas) vias com as seguintes informagoes:

I - orientacdo magnética e verdadeira;

I - equipamentos publicos e comunitarios existentes num
raio de 1.000m (mil metros);

8 2° Os desenhos do anteprojeto de loteamento, na escala
de 1:1000 (um para mil), em duas vias, com as seguintes informagoes:

I - orientacdo magnética e verdadeira;

I - subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
numeragoes e dimensoes;

I - dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias e cotas do projeto;

v - dstema de vias com as respectivas larguras;



\% - curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de
1,00m (um metro);

VI - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacéo;

a Os perfis transversais serdo apresentados na escala 1:500 (um para
quinhentos) e as longitudinais na escala de 1:2000 (um para dois mil).

VIl - indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas,

VIIl - A indicagdo das &eas que perfazem, no minimo 35%
(trinta e cinco por cento) da areatotal loteada e que passardo ao dominio do Municipio,
e outras informagdes, em resumo, sendo:
a) éreatota do parcelamento;
b) areatotal doslotes;
C) éreapublica, a saber:
&reas destinadas a circul aco;
&reas verdes;
&reas destinadas a equipamentos comunitarios;
pracas e jardins.
§ 3° O Poder Piblico Municipal reserva-se o direito privativo da
denominacdo e emplacamento das vias e logradouros publicos e particulares, bem como

da numeracdo das edificagoes.

§ 4° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacéo da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§ 5° O prazo maximo para estudos e gprovacdo do anteprojeto,
apos cumpridas todas as exigéncias da Prefeitura Municipal pelo interessado, sera de 60
(sessenta) dias.

8§ 6° Todos os elementos documentais e gréficos deverdo conter a
assinatura do proprietério da area ou seu representante legal e do profissiona registrado
no Conselho Regional de Engenharia, Arquiteturae Agronomia- CREA;

CAPITULO VII

Do Projeto de L oteamento



Art. 10. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o
projeto definitivo, contendo:

8§ 1° Plantas e desenhos exigidos nos parégrafos 1° e 2° do art. 9
desta Lei, em 04 (quatro) vias,

§ 2° Memorial Descritivo, em 04 (quatro) vias contendo,
obrigatoriamente:

I - denominagéo de loteamento;

I - a descricdo sucinta do loteamento com suas
caracterigticas,

Il - as condic¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitagdes
que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além dagquelas constantes das diretrizes
fixadas;

v - indicacdo das &eas que passardo a dominio do
Municipio, no ato do registro do loteamento;

\% - aenumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitérios e
dos servicos publicos e de utilidade pablica, j& existente no loteamento e adjacéncias, e
dos que serdo implantados,

Vi - limites e confrontagdes, area total do loteamento, area
total dos lotes, area total do destinado ao dominio publico, discriminando as areas de
sistema viario, area das pragas e demais espagos destinados a equipamentos
comunitarios, totais das &reas de utilidade publica, com suas respectivas percentagens.

8§ 3° Deverdo ainda fazer parte do projeto de loteamento as
seguintes pecas gréficas referentes a obras de infra-estrutura exigida, que deverdo ser
previamente aprovadas pel os 6rgaos competentes:

I - anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluviais e
superficiais, canadizagdo em galerias ou canal aberto, com indicagdo das obras de
sustentacdo, muros de arrimo, pontilhBes e demais obras necessarias a conservacao dos
novos logradouros;

I - anteprojeto da rede de abastecimento d' dgua e solucéo
para o esgotamento sanitario;

Il - anteprojeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e
iluminacdo publica;

v - anteprojeto de outras infra-estruturas que a Prefeitura
Municipal julgue necessérias;

\Y, - relatério de sondagem e teste de percolagéo do solo.



§ 4° As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela
ABNT (Associazéo Brasileira de Normas Técnicas);

8 5° Todas as pegas do projeto definitivo deveréo ser assinadas
pelo proprietario ou representante legal e pelo responsével técnico devendo o Ultimo
mencionar 0 nimero de seu registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquiteturae
Agronomia— CREA.

8 6° Deverd ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e
Venda, em 02 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal e demais
clausulas que especifiquem:

I - 0 compromisso do loteador quanto a execugdo das obras
de infra-estrutura, enumerando-as,

I - 0 prazo da execugdo da infra-estrutura, constante nesta
Lei;
Il - a condicdo de que os lotes sO poderdo receber

construgdes depois de executadas as obras previstas no inciso VI do art. 6° desta L«i;

v - a possibilidade de sugpensdo do pagamento das
prestaces pelo comprador, vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passaréd a
deposité-las, em juizo, mensamente, de acordo com a Lei Federal;

\% - 0 enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento de
Uso e Ocupacdo do Solo, definindo a zona de uso e os pardmetros urbanisticos
incidentes.

§ 7° Documentos relativos a &rea em parcelamento a serem
anexados ao projeto definitivo:

I - titulo de propriedade devidamente registrado;

I - certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e
federais.

§ 8° O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo, apos

cumpridas pelo interessado todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, serd de 60
(sessenta) dias.

CAPITULO VIII
Do Projeto de Desmembramento e Remembramento
Art. 11. Os pedidos de desmembramento e remembramento seréo

feitos mediante requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de
titulo de propriedade devidamente registrado, certiddo negativa e da planta do imével a



ser desmembrado ou remembrado na escala 1:500 (um para quinhentos), contendo as
seguintes indicagoes:

I - situagdo do imovel, com as vias existentes e loteamento
préximo;

I - tipo de uso predominante no local do imével;

11 - aeas e testadas minimas, determinadas por esta Lei,
validas para &s) zona(s) aqual esta afetar 0 imével;

_ v - divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com
respectivas éress,
Vv - dimensdes lineares e angulares;
4 - perfis do terreno;
VIl - indicagéo das edificagbes existentes.

Par&grafo unico. Todas as pegas gréficas e demais documentos
exigidos ter@o a(s) assnaura(s) do(s) responsavel (eis) e deverdo edtar dentro das
especificagbes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas— ABNT.

Art. 12. Examinada e aceita a documentacdo, serd concedida
“licenca de desmembramento e remembramento” para averbagdo no registro de
imoéveis.

Parégrafo Unico. Somente apds averbagddo dos novos lotes no
registro de imoéveis, o Municipio podera conceder licenga para construgéo ou edificacdo
dos mesmos.

Art. 13. A aprovagéo do projeto a que se refere o artigo anterior,
SO podera ser permitida quando:

I - 0s lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as
dimensBes minimas para a respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupagéo do Solo
Urbano;

I - aparte restante do lote ainda que edificado, compreender
uma porgao que possa consgtituir lote independente, observadas as dimensdes minimas
previstasem Lei.

Art. 14. O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo
pelo interessado, gpds cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, serd de 30
(trinta) dias.

CAPITULO IX

Da Aprovacéo e do Registro de Loteamento



Art. 15. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos
0s elementos e de acordo com as exigéncias destaLei, a Admisntragéo Municipal
procedera:

I - exame de exatidao da planta definitiva com a aprovada
COmMo anteprojeto;

I - exame de todos os elementos apresentados, conforme
exigéncia do capitulo VII.

§ 1° O Municipio podera exigir as modificagbes que se facam
necessarias;

§ 2° O Municipio dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-
se, ouvidas as autoridades competentes, inclusive as sanitarias e militares, no que lhes
disser respeito, importando o siléncio na aprovacdo, desde que o projeto satisfaca as
exigéncias e ndo prejudique o interesse publico.

Art. 16. Aprovado o projeto de |oteamento e deferido o processo,
o0 Prefeito Municipal encaminhad a Camara projeto de lel para aprovacdo de
loteamento. Aprovado o projeto e sancionada a lei, sera expedido o alvara de
loteamento.

Paragrafo Unico. Na Lei de aprovacdo de loteamento deverdo
constar as condigdes em que o loteamento é autorizado, o prazo de execugdo das obras
de infra-estrutura, bem como aindicacéo das éreas que passardo aintegrar o dominio do
Municipio no ato de seu registro.

Art. 17. O loteador devera apresentar & Administracdo Municipa
antes da liberagdo do avard de loteamento, 0s seguintes projetos de execucao,
previamente aprovados pelos 6rgdos competentes, sob pena de caducar a aprovagdo do
projeto de loteamento:

I - projetos detalhados de arruamento, incluindo planta com
dimensdes angulares e lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais e
detalhes dos meios-fios e sarjetas;

I - projetos detalhados da rede de escoamento das aguas
pluviais e superficiais e das obras complementares necessarias,

Il - projetos de abastecimento de &gua potével;

v - anteprojeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e
iluminacdo publica;

\Y, - projeto darede de distribui¢do de gés, quando este conste
do memorid descritivo ou do anteprojeto;



VI - 0S projetos de execucéo, citados neste artigo, deverdo ser
acompanhados de:

a orcamentos, com os custos aprovados pelo Municipio;
b) cronograma fisico-financeiro aprovado pelo Municipio.

Art. 18. No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da
copia do projeto aprovado peo Municipio, o interessado assinard um termo de
compromisso no qual se obrigard a:

I - executar as obras de infra-estrutura referidas no inciso
VIl do art. 6° desta Lei, conforme cronograma, observando o prazo maximo disposto
no paragrafo 2° deste artigo;

I - executar as obras de consolidagéo e arrimo para a boa
conservacdo das vias de circulagdo, pontilhGes e bueiros necessérios, sempre que as
obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condicOes vidrias, de
seguranca e sanitérias do terreno a arruar;

i - facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio durante
a execucao das obras e servigos,

v - ndo efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos
projetos definitivos da infra-estrutura e da assinatura da caugéo, aque se refere o art. 20,
para garantia da execugdo das obras;

\% - ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes
de concluidas as obras previstas nosincisos | e |1 deste artigo e de cumpridas as demais
obrigagOes exigidas por esta Lei ou assumidas no termo de compromisso;

VI - utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme
exigéncia do parégrafo 6°do art. 10 desta L ei.

8 1° As obras que constam no presente artigo deverdo ser
previamente aprovadas pel os 6rgaos competentes.

§ 2° O prazo para a execucdo das obras e servigcos a que se
referem osincisos | el deste artigo, a partir da aprovagéo do projeto de loteamento, néo
poderaser superior a04 (quatro) anos.

Art. 19. No termo de compromisso deverdo constar
especificamente as obras e servicos que o loteador é obrigado a executar e 0 prazo
fixado para sua execucao.

Art. 20. Parafins de garantia da execugdo das obras e servigos de
infracestrutura urbana exigida para o loteamento, antes da sua aprovacdo, ficara
caucionado um percentual da areatotal do loteamento, cujo vaor corresponda ao custo
dos servicos e obras.



Par&grafo Unico. O valor dos lotes sera calculado, para efeito
deste artigo, pelo preco da &ea, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto
aprovado.

I - 0 Municipio poderd liberar proporcionalmente a garantia
da execucdo, a medida que os servicos e obras forem concluidos;

I - concluidos todos 0s servigos e obras de infra-estrutura
exigidas para o loteamento, 0 Municipio liberaré as garantias de sua execucéo.

Art. 21. Ap6s a gorovagdo do projeto definitivo, o loteador deveré
submeter o loteamento ao registro deimoveis, apresentando:

I - titulo de propriedade do imovel;

I - histérico dos titulos de propriedade do imovel,
abrangendo os Ultimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes,

Il - certiddes negativas:

a) de tributos Federais, Estaduais e Municipais incidentes sobre o imével em nome do
proprietério (do casa, se for o0 caso);

b) de acOesreaisreferentes ao imove pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de agdes penais com respeito ao crime contra 0 patrimonio e contra a administragéo
publica;

v - certiddes:

a) os cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, (do casal se for o caso) e
em nome de todos os que tenham sido proprietérios do imoéve nos dltimos dez ( 10)
anos;

b) de aches pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos,

c) deodnusreaisrelativosao imével;

d) de agbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

Vv - copiado ato de gprovacdo do loteamento;

VI - copia do termo de compromisso e cronograma de
execucao das obras exigidas,

VIl - exemplar do modelo de contrato de compra e venda;

VIII - declaragdo do cOnjuge do requerente de que consente o
registro do loteamento;



IX - Planta do Loteamento, assinada por profissional
habilitado;

X - anotag@o de Responsabilidade Técnica (ART), assinada
por profissional habilitado;

Xl - Copiado Edital de Publicaco.

Par &grafo Unico. Os desmembramentos de até dez terrenos ficam
dispensados de publicagéo de edital.

Xl - Parecer favoravel do Ministério PUblico.

§ 1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador
transferira ao Municipio, mediante escritura publica e sem qualquer énus ou encargo
para este, 0 dominio das vias de circulagdo e das demais &reas, conforme inciso |l do
art. 6°desta Lel.

§ 2° O prazo mé&ximo para que o loteamento seja submetido ao
registro de imoveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagdo do
projeto definitivo.

Art. 22. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos
para o loteamento, o loteador ou seu representante legal requerera ao Municipio através
de requerimento, que sgjafeita a vistoria através de seu 6rgao competente.

§ 1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de
uma planta retificada do loteamento, que seré considerada oficial para todos os efeitos.

8§ 2° ApOs a vistoria, 0 Municipio expedira um laudo de vistoria e
caso todas as obras estejam de acordo com as exigéncias municipais baixard também
decreto de agprovagéo de implantacdo do tragado e infra-estrutura do loteamento.

§ 3° O loteamento podera ser liberado em etapas desde que, na
parcela em questéo, estgja implantada e em perfeito funcionamento toda a infra-
estrutura exigida por Lei.

Art. 23. Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido
realizadas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o Municipio executé-los-a e
promovera a agdo competente para adjudicar a0 seu patriménio os lotes caucionados na
formaart. 20 de que se constituirdo em bem publico do Municipio.

Art. 24. Qualquer dteracBo ou cancelamento parcia do
loteamento registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes
atingidos pela alteracdo, bem como a aprovacdo do Municipio, e deverdo ser averbados
no registro de imoéveis, em complemento ao projeto original.

8 1° Em se tratando de simples ateracéo de perfis, 0 interessado
apresentara novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, paraque sgja feitaa
anotacdo de modificag@o no Alvara de Loteamento pelo Municipio.



§ 2° Quando houver mudanga substancial do plano, o projeto sera
examinado no todo ou na parte aterada observando as disposicOes desta Lei e aquelas
constantes do avard ou da Lei de aprovagdo expedindo-se entdo novo avara e
baixando-se anova Lei.

Art. 25. A aprovagdo do projeto de arruamento, loteamento ou
desmembramento n&o implica em nenhuma responsabilidade, por parte da Prefeitura
Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes,
quanto ao direito de terceiros em relacdo a area arruada, |oteada ou desmembrada, nem
para quaisquer indenizagOes decorrentes de tragados que ndo obedegam oS arruamentos
de plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢des legai s aplicaveis.

CAPITULO X
Das Disposigoes Penais

Art. 26. Fica sujeito a cassacdo do avard, embargo
adminidrativo da obra e a gplicagdo de multa, todo aguele que a partir da data de
publicacéo desta Lei:

| - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento,
arruamento ou desmembramento do solo para fins urbanos sem autorizagdo do
Municipio ou em desacordo com as disposi ¢des desta Lei, ou ainda das normas Federais
e Estaduais pertinentes,

I - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento,
arruamento, desmembramento ou remembramento do solo para fins urbanos sem
observancia das determinacdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

Il - Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado
pelos 6rgdos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cesséo ou
promessa de cess&o de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento n&o gprovado.

§ 1° A multa a que se refere este artigo correspondera a 10% do
valor total do investimento (loteamento, desmembramento ou remembramento).

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais
cominacdes legais, nem sana a infragdo, ficando o infrator na obrigacdo de legalizar as
obras de acordo com as digposicdes vigentes.

8§ 3° - A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao
responsavel pela obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspensdo da sua
licenca para o exercicio de suas atividades para construir no Municipio pelo prazo de
dois anos.

Art. 27. T&o logo chegue ao conhecimento do Municipio apds a
publicacéo desta Le, a existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento do
terreno, construido sem autorizagdo municipal, o responsavel pela irregularidade seréa



notificado pela Prefeitura Municipal para pagamento da multa prevista e ter o prazo de
90 (noventa) dias para regularizar a situagdo do iméve, ficando proibida a continuagdo
dos trabalhos.

Parégrafo unico. N& cumprida as exigéncias constantes da
notificacdo de embargo serd lavrado o auto de infragdo podendo ser solicitado, se
necessério, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 28. S8o passiveis de puni¢do, a bem do servico publico,
conforme legislac8o especifica em vigor, os servidores do Municipio que, direta ou
indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para que
sejam concedidos alvarés, licencas, certidGes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares
ou falsos.

CAPITULO XI
Das Disposi¢oes Finais

Art. 29. Os loteamentos e desmembramentos de terrenos
efetuados sem gprovacdo do Municipio, inscritos no registro de iméveis em época
anterior a presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a
terceiros, no todo ou em parte, seréo examinados por grupo de trabalho a ser designado
pelo Prefeito.

§ 1° A aprovacdo € ou desmembramento serd feito mediante
decreto do Prefeito Municipal, baseado no relato do grupo de trabalho, a que se refere o
caput deste artigo.

§ 2° A aprovacdo estara condicionada ao pagamento da multa
prevista no capitulo X desta Lel, a cessdo de éreas para fins de utilidade publica, ou o
correspondente em dinheiro, a época das primeiras alienacoes.

8 3° No decreto deverdo constar as condigOes justificativas que
levam o Municipio a gprovar esses |oteamentos e desmembramentos irregulares.

8 4° Caso 0 grupo de trabalho constate que o loteamento ou
desmembramento ndo possua condicbes de ser aprovado, encaminhara expediente ao
Prefeito solicitando que o departamento juridico seja autorizado a pleitear a anulagdo do
mesmo, caso tenha sido registrado junto ao registro de imoveis.

Art. 30. O loteamento que se destinar a urbanizacdo ou edificacdo
de conjuntos habitacionais de interesse social, seréo aprovados por lel especifica.

Art. 31. Ao proprietario de terreno que redizar loteamento é
concedido o prazo de 05 (cinco) anos para que efetue a venda dos lotes, ficando, neste
periodo, isento do pagamento de IPTU.

8 1° Téo logo efetue a venda, por qualquer titulo, a partir do
exercicio seguinte a sua efetivacdo, incidira a tributacéo, ficando o loteador incumbido
de comunicar ao Municipio datransagéo.



§ 2° Se o loteador ndo comunicar a Prefeitura da venda do imével
até o ultimo dia do exercicio em que a transacdo ocorrer, perdera os beneficios da
isencéo aque serefere o caput deste artigo.

Art. 32. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei,
qualquer projeto de parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente
pelo Municipio, tendo em vista:

I - 0 Ndo cumprimento das diretrizes para o Uso e Ocupagéo
do Solo Urbano, estabelecido na Lel de Zoneamento;

I - 0 ndo cumprimento das diretrizes do desenvolvimento
regional, estabelecidas em planos oficiais g

Il - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos, ou do
patrimdnio natural do Municipio.

Art. 33. Esta Lel entrard em vigor na data de sua publicagdo, e
revoga as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Marmeleiro, Estado do Parana,
aos nove dias do mésde julho do ano de dois mil e sete.

JUVENAL GHETTINO
Prefeito Municipal



